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1. DATOS GENERALES

1.1 OBJETO DEL INFORME

Valoracion de dos terrenos colindantes, uno de ellos con vivienda. Estan ubicados en la
Cuesta de Los Alvarados, n°® 15, urbanizacién Los Alvarados, T.M. Santa Brigida, provincia de
Las Palmas.

1.2 FINALIDAD

Se valora como asesoramiento en transmision de inmuebles.

1.3 SOLICITANTE

Fundacion Canaria Lucio de las Casas, con C.I.F. 35.621.564-G y domicilio fiscal en la calle
Juan de Quesada n° 30, T.M. Las Palmas de Gran Canaria, provincia de Las Palmas.

1.4 TECNICOS REDACTORES

Victoria Sajnani Pérez, arquitecta colegiada n° 1.808 del Colegio de Arquitectos de Gran
Canaria, con domicilio profesional en el Paseo de Tomas Morales n° 89_ 3°C, C.P. 35004, Las
Palmas.

Jesus M. Roda Marquez, arquitecto colegiado n® 1.546 del Colegio de Arquitectos de Gran
Canaria, con domicilio profesional en la calle Antonio lzquierdo Banos, n° 9, Local 2, C.P.
35002, Las Palmas. Tlfno. 928366616.

Ambos con competencia profesional para la realizacion de la tasacion del inmueble objeto de
este informe, conforme a las exigencias del Real Decreto 1020/1.993 del 25 de junio.
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2. ANTECEDENTES

2.1 DOCUMENTACION APORTADA

- Notas Simples de fecha 15 de mayo de 2017

- Escritura de Fundacién de 29 de febrero de 2000, otorgada ante el notario de Las
Palmas d. Jesus Toledano Garcia con nimero de su protocolo 166

- Escritura Aclaratoria de otra de Constitucion de Fundacién de fecha 5 de julio de 2001,
otorgada ante el notario de Las Palmas d. Jesus Toledano Garcia con numero de su

protocolo 3.618

- Escritura Complementaria de Constituciéon de Fundacion de fecha 27 de septiembre de
2001, otorgada ante el notario de Las Palmas d. Jesus Toledano Garcia con numero de

su protocolo 5.012

Escritura Aclaratoria y Complementaria de Otra, de fecha 15 de noviembre de 2002,
otorgada ante el notario de Las Palmas d. Jesus Toledano Garcia con numero de su

protocolo 6.005

2.2 COMPROBACIONES REALIZADAS

Datos registrales
Datos catastrales
Situacion urbanistica

Visita exterior al inmueble el dia 19 de julio de 2017

2.3 DATOS DEL INMUEBLE

Datos Registrales

Registro de la Propiedad n° 1 de Las Palmas de Gran Canaria

Finca n®5.402_Tomo 2.218 _ Libro 270 _ Folio 130

Descripcién de la Finca

Linderos

Urbana.- Casa chalet con terreno anejo, donde llaman La Guirra,
pago del Monte Lentiscal, Término Municipal de Santa Brigida, que
ocupa mil trescientos treinta y tres metros cuadrados. De la indicada
superficie unos doscientos metros cuadrados corresponde a la
edificacion.

Norte o espalda; terrenos de don José Alvarez Rodriguez

Sur; con camino del Reventon a donde tiene
su frontis

Naciente o derecha; casa de don Rafael Nieves

Poniente o izquierda; terrenos de don Joaquin Estrada Monzon

y don Policarpo Rivero Sédnchez

Fincan®5.406_Tomo 2.218 _ Libro 270 _ Folio 131

Descripcién de la Finca

Linderos

Rustica.- Trozo de terreno situado en La Guirra, barrio del Monte,
Término Municipal de Santa Brigida

Norte; en una longitud de 15 metros con
terrrenos de don José Alvarado
Rodriguez

Sur; en una longitud de 15 metros con el
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Datos Catastrales

Camino El Reventon
Este; en 21 metros lineales con finca de los
hermanos Casas Henriquez
en 21 metros lineales con la parcela que
se adjudica a don Policarpo Rivero
Sanchez

Oeste;

Consultada la Oficina Virtual de Catastro, para el inmueble figuran tres parcelas catastrales con

los siguientes datos

Referencia Catastral
Situacion

Uso

Ano de construccion
Superficie construida
Superficie grafica

de parcela

Referencia Catastral
Situacion

Uso

Anfo de construccion
Superficie construida
Superficie grafica

de parcela

Referencia Catastral
Situacion

Uso

Anfo de construccion
Superficie construida
Superficie gréafica

de parcela

2919778DS5021N0001QS
CL PRINCESA DACIL Es:1 PI:00 Pt:01 35310 Santa Brigida
Suelo sin edificar

358,00 m2

2919770DS5021N0001ZS
CL PRINCESA DACIL Es:1 PI:00 Pt:01 35310 Santa Brigida
Suelo sin edificar

317,00 m2

2919704DS5021N0001US

CL CUESTA LOS ALVARADOS 15 35310 Santa Brigida
Suelo sin edificar

1950

352,00 m2

953,00 m2

2.4 SITUACION URBANISTICA

Planeamiento vigente

Normas Subsidiarias de Santa Brigida con Aprobacién Definitiva por acuerdo de la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de fecha 30 de marzo de 1990. Publicado el
06/06/1990 en el BOC 70/90 y el 14/12/1990 en el BOP.

Clasificacion
Categoria
Ordenanza

Suelo Urbano
Suelo Urbano Consolidado
Ciudad Jardin 1

Particular de la edificacion
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2.5. SUPERFICIE A VALORAR

Se adoptan superficies registrales de parcela para la valoracion.
Se adopta superficie catastral construida, en documentacion registral sélo sefalan la de

ocupacion.

-

- — = :@i'
PARCELAS REGIS

TRALES

2919778DS5021N0001QS

2919770D55021N0001Z5

1

2919704DS5021N0001UE'\: »

PARCELAS CATASTRALES

CUADRO DE SUPERFICIES
REGISTRAL ADOPTADA
N° Finca_5.402 200,00 M2 OCUPADOS
1.333,00m2 parceLa | 200.00 M2 OCUPADOS | 4 333 00 mas
—
N® Finca_5.406 315,00 M2 PARCELA 315,00 m2s
CATASTRAL
2919778DS5021N0001QS | 358,00 M2 PARCELA
2919770DS5021N0001ZS | 317,00 m2 PARCELA
2919704DS5021N0001US | 953,00 m2 PARCELA | 902:00 M2 CONSTRUIDOS | 355 9 moc

VIVIENDA
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2.6. DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

Vivienda unifamiliar aislada de dos plantas sobre rasante con terreno, finca registral n® 5.402.
Terreno con acceso directo desde la calle, finca registral n® 5.406.

No ha sido posible acceder al inmueble. Se estima un estado de conservacién medio
considerando éste en relacion al estado exterior.

La infraestructura urbana esta terminada.

Caracteristicas del Inmueble

Antigliedad 1950
Ultima reforma  Se desconoce
Tipologia Vivienda unifamiliar aislada

Localidad y Entorno

Tipo de nucleo Nucleo dependiente de otro mayor
Evolucion poblacion Creciente

Actividad dominante Residencial

Actividad secundaria -

Antigiedad media del entorno 50 afos

Renovacion media

Grado consolidacién del entorno 80 %

Equipamientos y Comunicaciones

INFRAESTRUCTURAS CALIDAD CONSERVACION
Alumbrado Tiene Media Medio
Alcantarillado Tiene Media Medio
Abastecimiento | Tiene Media Medio
Vias Publicas Tiene Media Medio

EQUIPAMIENTOS

Comercial Suficiente Religioso Suficiente
Deportivo Suficiente Aparcamiento Suficiente
Escolar Suficiente Ludico Escaso
Asistencial Suficiente Zonas Verdes Abundante

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién son buenas para las necesidades
de la zona.

2.7. SITUACION DE OCUPACION

Se desconoce.
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3. VALORACION DE LA FINCA

3.1 MARCO LEGISLATIVO

- Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre Normas de valoracion de bienes inmuebles y
determinados derechos para ciertas finalidades financieras y modificada por la Orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre y EHA/564/2008 de 28 de febrero.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

- Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

- Real Decreto 1629/1991, de 8 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

3.2 CRITERIOS DE VALORACION

Método Residual Estatico (Art.34 Orden ECO/805/2003)

Se utiliza este método para determinar el valor de un terreno con aprovechamiento lucrativo.
Con el régimen urbanistico aplicable se determina la promocién inmobiliaria mas probable a
desarrollar en la parcela.

Método de Comparacion

Mediante este método se determina el valor de mercado de un bien, por comparacién con
otros semejantes, al disponer de un mercado representativo de ofertas de inmuebles que
permiten identificar parametros adecuados para realizar la homogeneizacion de los
comparables. La extrapolacién de estos valores da como resultado el precio mas probable,
valor que un comprador estaria dispuesto a pagar por el inmueble.

En el valor se recogen circunstancias particulares en cuanto a:
- Localizacion
- Accesibilidad y medios de transporte publicos
- Nivel de desarrollo del planeamiento y calidad de los servicios urbanos
- Dinamica del mercado inmobiliario
- Relacién oferta / demanda

Valoracion del Ususfructo y de la Nuda Propiedad

La finca n°® 5.402 segun documentacion registral aportada, esta gravada con usufructo vitalicio.
Para calcular el valor de la nuda propiedad, se realiza la valoracion bajo la hipétesis del pleno
dominio y se deduce el porcentaje correspondiente al usufructo establecido en la Ley y el
Reglamento del Impuesto de Sucesiones y Donaciones.
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3.3 CALCULO DEL VALOR

3.3.1 FINCA REGISTRAL N° 5.406

Método Residual Estatico

DETERMINACIONES REGULADORAS DE LOS USOS PORMENORIZADOS

_ Edificabilidad

La parcela, ubicada en la calle Cuesta de Los Alvarados, esta incluido en el suelo clasificado

como urbano consolidado, con normativa aplicable CJ1.

Porcentaje maximo de ocupacion (%) 25
Alturas 2 plantas

E= 315 m2 x 0,25 m2/m2 x 2 plantas = 157,50 m2
Hipdtesis De Calculo; Promocion Mas Probable (Principio De Mayor Y Mejor Uso)

Aplicando los parametros de la normativa vigente y segun principio de mayor y mejor uso

Superficie de parcela 315,00 m2
Edificabilidad 157,50 m2
Ocupacion 78,75,00 m2
Superficie planta bajo rasante 78,75 m2
Superficie planta baja 78,75 m2
Superficie planta alta 78,75 m2
Sup. Construida total 236,25 m2

Estudio de Mercado Inmobiliario

Para establecer el valor de venta se eligen testigos inmobiliarios de la zona con
caracteristicas similares al inmueble objeto de valoracion: viviendas unifamiliares aisladas de
4 dormitorios y 3 bafos.

Los testigos estan referenciados a la fecha en la que se realiza este informe. Se utilizan
testigos de cddigos postales semejantes.
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Viviendas 236 m2

SUP.
. ‘ CONSTR. PRECIO ANTIGUEDAD/
REFERENCIA SITUACION FECHA TIPOLOGIA SUP. OFERTA VALOR UNITARIO CONTACTO
SOLAR
Unifamiliar 208 m2/ 30 afos
T1 : 19/07/17 aislada 315.000 € 1.514 €/m2 928924643
Camino El Raso 6d/4b 440 m2 AP
15 Santa Brigida
C.P. 35310
Unifamiliar 10 anos
T2 5( e 19/07/17 aislada 275 m2/ 373.000 € 1356 €/m2 928365542
Calle Maljurada 4d/3b 300 m2 API
Santa Brigida C.P.
35310
& Unifamiliar 260 m2/ 12 afios
T3 Carretera de la 19/07/17 aislada 560 m2 355.000 € 1.365 €/m2 928924862
Atalaya Santa 3d/2b API
Brigida C.P. 35310
F.";; L/ -~
Be Unifamiliar 254 m2/ 18 afios
T4 Calle Princesa 19/07/17 aislada 450 m2 350.000 € 1.378 €/m2 928925407
Guayarmina 37, 5d/3b API
Santa Brigida C.P.
35310
Unifamiliar 280 m2/ 17 afios
T5 19/07/17 aislada 410.000 € 1.464 €/m2 928381243
Calle Yuca, Santa 4d/4b 400 m2 API
Brigida C.P. 35310
: Unifamiliar 250 m2/ 12 afios
T6 P e S 19/07/17 aislada 411 m2 378.000 € 1.512 €/m2 928432050
Calle Segovia 4d/4b API
Santa Brigida C.P.
35310

_ Criterios y Factores de Homogeneizacién de Valores

Para realizar la homogeneizacion por antigliedad y estado de conservacion se utilizan los
coeficientes correctores establecidos en el Anexo Il del Reglamento de valoraciones de la Ley

del Suelo.

En la siguiente tabla se resume la operacién de homogeneizacion de los valores de los
testigos elegidos en relacién a la promocion mas probable anteriormente definida segun
principio de mayor y mejor uso.
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Homogeneizacién de Valores

; HIPOTESIS COMPARABLES
CARACTERISTICAS DE
cALcuo | T1 | T2 T3 T4 T5 T6
) 30% 10% 12% 18% 17% 12%
ANTIGUEDAD Y BUENO
o e BUENO | BUENO BUENO BUENO | BUENO BUENO
CONSERVACION 0805 | 0945 0,9328 0,8938 0,9005 0,9328
El IGUAL | IGUAL IGUAL
, IGUAL ZONA | IGUAL ZONA IGUAL ZONA
LOCALIZAGION  |REVENTON| ZONA | ZONA ZONA
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
APIL | AP AP AP.. AP.. AP..
COMERCIALIZACION
0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
MUY MUY MUY
CALIDAD DEL BUENA | V2V | MENa | MUYBUENA | muvBuENA | VBV | MUY BUENA
INEIBE L 110 110 110 110 110 110
COEFICIENTE
RESULTANTE 08412 | 09875 0,9748 0,9340 0,9410 0,9748
VALOR TESTIGO
ESTUDIO DE éfrlg g’rﬁg 1365 €/m2 1378 €/m2 gnf‘z‘ 1512 €/m2
MERCADO
VALOR TESTIGO
HOMOGENEIZADO 127361 | 1339,08 1330,57 128708 | 1377.66 1473.86

Adoptando la media de valores de los comparables homogeneizados se establece el valor
unitario medio para viviendas semejantes a las que se pudieran edificar en el terreno objeto
de esta valoracion, 1.347,00 €/m2 construido.

VALOR DEL INMUEBLE

VM = Valor del Inmueble en la hipotesis de edificio terminado

Superficie edificable sobre rasante 157,50 m2
Superficie edificable bajo rasante 78,75 m2

VM = 1.347,00 € x 232,25 m2 = 312.840,75 €

Coste de la Ejecucion de la Edificacion

Para calcular el coste de construccion del edificio, se utilizan los baremos orientativos del
C.0.A.G.C. actualizados a fecha del presente informe

Co=CpxZxMxUtxQxP

Siendo:

Co Coste unitario orientativo

Cp Coste del prototipo medio provincial Cp afio 2008 590,09 €/m2, actualizado
junio 2017 IPC 8,7% = 641,43 €/m2

Z Coeficiente zonal Zona centro 1,00
M Coeficiente moderador S<500 1,05
Ut Coeficiente de uso y tipologia Unifamiliar aislada 1,40
Bajo rasante
viviendas unif. 0,65
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Q Coeficiente de calidad Estandar 1,00
P Coeficiente de ponderacion Otros 1,00
Co1 Coste unitario orientativo sobre rasante

Co2 Coste unitario orientativo bajo rasante

Co1=641,43 x 1,00 x 1,05 x 1,40 x 1,00 x 1,00 = 942,90 €/m2
Co2=641,43 x 1,00 x 1,05 x 0,65 x 1,00 x 1,00 = 437,76 €/m2

El Presupuesto de ejecucion de la edificacion es

P.E.= (Co1x S1x Cc) +( Co2 x S2 x Cc)

Siendo:

P.E. Presupuesto de ejecucion

Co1 Coste unitario orientativo sobre rasante 942,90 €/m2
Co2 Coste unitario orientativo bajo rasante 437,76 €/m2
S1 Superficie total construida sobre rasante 157,50 m2
S2 Superficie total construida bajo rasante 78,75 m2
Cc Coeficiente de complejidad 0,90

P.E.= (942,90 x 157,50 x 0,90) + (437,76 x 78,75 x 0,90)
P.E. =164.682,31 €

Otros Gastos Necesarios

Gastos de proyectos, direccion técnica de la obra, licencia, etc. Se estima un 22% del P.E.
O.G.N.=P.E. x22% = 164.682,31 x 22% = 36.230,11 €

Valor del terreno

Vi=VM-P.E. - O.G.N.

Siendo:

\Yi Valor del terreno

VM Valor del inmueble 312.840,75€
P.E.C. Presupuesto de ejecucion 164.682,31 €
O.G.N. Otros gastos necesarios 36.230,11 €

Vit =312.840,75 - 164.682,31 - 36.230,11 = 111.928,33 €
Vt=111.928,33 €

VALOR UNITARIO DE SUELO

Valor de suelo = Valor de parcela / Superficie parcela
Valor parcela = 111.928,33 €

Superficie parcela = 315,00 m2s

Vsuelo = 111.928,33 €/ 315 m2

Vsuelo = 355,33 €/m2s
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3.3.2 FINCA REGISTRAL N° 5.402

ESTUDIO DEL MERCADO INMOBILIARIO
Para establecer el valor de venta se eligen testigos inmobiliarios de la zona

con

caracteristicas similares al inmueble objeto de valoracién: viviendas unifamiliares aisladas.
Los testigos estan referenciados a la fecha en la que se realiza este informe. Se utilizan

testigos de cddigos postales semejantes.

Al valor de oferta se deduce el valor del suelo.

Viviendas 350 m2

SUP. VALOR VALOR
CONSTR./ PRECIO EDIFIC/ UNITARIO .
REF. SITUACION FECHA | TIPOLOGIA SUP. OFERTA VALOR EDIFICAC. AQSIS_IEJAECDT%D/
PARCELA € SUELO €/m2
m2 €
=
= & o )
Unifamiliar 310 232.060,89 20 afios
T1 H‘jﬁ 19/07/17 aislada / 398.000 / 748,58 607928097
C/ Verol Alto 13 4d/3b 467 165.939,11 API
Santa Brigida C.P.
35310
Unifamiliar 320 242.335,00 35 afos
T2 19/07/17 aislada / 420.000 / 757,29 928366273
Pasaje Montebravo 4d/3b 500 177.665,00 API
15 Santa Brigida
C.P. 35310
ﬁ“‘;&“ Unifamiliar 350 300.913,68 40 afios
T3 — 19/07/17 aislada / 480.000 / 859,75 928432046
Cuesta del 4d/4b 504 179.086,32 API
Reventén Santa
Brigida C.P. 35310
Unifamiliar 320 290.105,50 32 afos
T4 19/07/17 aislada / 450.000 / 906,58 928366273
Calle Yuca 10, 5d/3b 450 159.898,50 Particular
Santa Brigida C.P.
35310
Unifamiliar 350 272.335,00 45 afios
T5 19/07/17 aislada / 450.000 / 778,10 608649966
Campo de Golf 4d/4b 1000 177.665,00 API
Bandama, Santa
Brigida C.P. 35310
Unifamiliar 300 238.101,50 35 afos
T6 f & | 19/07/17 aislada / 398.000 / 793,67 654152905
C/ Juan Bordes 4d/3b 900 159.898,50 Particular

Santa Brigida C.P.
35310

_ Criterios y Factores de Homogeneizacion de Valores

Para realizar la homogeneizacién por antigliedad y estado de conservacién se utilizan los
coeficientes correctores establecidos en el Anexo |l del Reglamento de valoraciones de la Ley
del Suelo.
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Homogeneizacion del valor unitario de edificacion

; INMUEBLE COMPARABLES
CARACTERISTICAS A
VALORAR T T2 T3 T4 T5 T6
67% 20% 35% 40% 32% 45% 35%
ANTIGUEDAD Y MEDIO MEDIO | MEDIO MEDIO MEDIO MEDIO MEDIO
ESTADO DE 0,8800 0,7637 0,78887aBLA
o TABLA TABLA 0,7200 TABLA ’ 0,6737 TaBLA 0,7637 TABLA
CIONSERMACIEN 0,4405 0,5006 | 05768 | 06118nomos | 0208 | (6530 wowos | 0,5768 Howos
HOMOG HOMOG
El IGUAL IGUAL MEJOR
. IGUAL ZONA IGUAL ZONA IGUAL ZONA
. REVENTON ZONA ZONA ZONA
LOCALIZACION © © © ©
1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00
Particular AP.L AP.l. Particular AP.l. Particular
COMERCIALIZACION
1,00 0,95 0,95 1,00 0,95 1,00
CALIDAD DEL MEDIO BUENA BUENA BUENA BUENA BUENA BUENA
INMUEBLE 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
COEFICIENTE
RESULTANTE 0,5507 0,6028 0,6393 0,6143 0,7516 0,6345
VALOR TESTIGO
ESTUDIO DE 72/?;1528 72/:6229 859,75 €/m2 906,58 €/m2 778,10 €/m2 | 793,67 €/m2
MERCADO
VALOR TESTIGO
HOMOGENEIZADO 412,21 456,46 549,66 556,90 584,86 503,56

Adoptando la media de valores de los comparables homogeneizados se establece el valor

unitario medio para la edificacion, 510,99 €/m2
CALCULO DEL VALOR DEL INMUEBLE_ PLENO DOMINIO

Se adopta la superficie catastral de vivienda (352,00 m2c) y registral de parcela (1.333,00
m2s).

352,00 m2c x 510,99 €/m2c = 179.868,31 € valor de la edificacion

1.333,00 m2s x 355,33 €/m2s = 473.654,89 € valor del terreno

VALOR DEL INMUEBLE 653.523,20 €

CALCULO DEL VALOR DE LA NUDA PROPIEDAD

Valor Usufructo Vitalicio
Es igual al 70% del valor total del bien (en pleno dominio) cuando el usufructuario tenga
menos de 20 anos de edad, disminuyendo un 1% a medida que aumenta la edad, con el limite
minimo del 10%.
Usufructo 89 — edad
Segun documentacién aportada, la edad del usufructuario a fecha actual es de 68 afios.
Usufructo 89-68=21%
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Valor Nuda propiedad_ 79% Valor Inmueble (pleno dominio)

Valor usufructo= 0,21 X 653.523,20 = 137.239,87 €
Valor nuda propiedad = 0,79 X 653.523,20 = 516.283,33 €
3.4 ADVERTENCIAS

No se ha podido acceder a los inmuebles, no pudiéndose comprobar superficies ni estado de
conservacion.

Se ha considerado un estado medio de conservacion de la vivienda.

El informe ha sido elaborado segun documentacion aportada por el solicitante.

3.5 CONDICIONANTES

Que las superficies reales coincidan con las que figuran en los datos aportados.

Victoria Sajnani Pérez. Arq. col. 1808 Paseo Tomas Morales n° 89-3°C_35004 _ Tfno. 928366616 Las Palmas de G.C.
Jesus M. Roda Marquez. Arg. col. n° 1546 C/ Antonio lzquierdo Bafios, n® 9_ Loc. 2_35002 Las Palmas de G. C.
15



4. VALOR DE TASACION

La eleccién del precio para la transaccién depende de las circunstancias del comprador y
del vendedor y en funcién de ellas debera fijarse el precio.

El Valor de Tasacién de la finca registral n° 5.406, situada en la calle Cuesta de los
Alvarados s/n°, urbanizacion Los Alvarados, T.M. Santa Brigida, provincia de Las Palmas, a
fecha 21 de julio de 2017, suponiendo que no existieran limitaciones legales ni servidumbres
ni limitaciones al dominio ni proteccion, asciende a la cantidad de CIENTO ONCE MIL
NOVECIENTOS VEINTIOCHO EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS (111.928,33 €).

El Valor de Tasacion del PLENO DOMINIO de la finca n° 5.402, situada en la calle Cuesta
de los Alvarados n° 15, urbanizacién Los Alvarados, T.M. Santa Brigida, provincia de Las
Palmas, a fecha 21 de julio de 2017, suponiendo que no existieran limitaciones legales ni
servidumbres ni proteccién, asciende a la cantidad de SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES
MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS CON VEINTE CENTIMOS (653.523,20 €).

El Valor de Tasacion, de la NUDA PROPIEDAD de la finca n® 5.402, situada en la calle
Cuesta de los Alvarados n°® 15, urbanizacién Los Alvarados, T.M. Santa Brigida, provincia de
Las Palmas, a fecha 21 de julio de 2017, suponiendo que no existieran limitaciones legales
ni servidumbres ni proteccion, asciende a la cantidad de QUINIENTOS DIECISESIS MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS (516.283,33
€).

La validez de esta tasacion es de seis meses a partir de la fecha de emision.

Las Palmas de Gran Canaria, a 27 de julio de 2017
SAJ NAN I Firmado digitalmente por

SAJINANI PEREZ VICTORIA RODA Firmado digitalmente

PEREZ Nomore & rasenoeimiento (ON] por RODA MARQUEZ
VICTORIA armairevcons MARQUEZ  Jesus wamia-
e CTORIA JESUS MARIA #2806738N
CRISTINA - CHIS\LINA&Cfg’cgsdzeaemm Fecha: 2017.07.25
42863578L iZ’éL»Ew?Ens 11:51:36 = 42806738N 11:53:58 +01'00'
Fdo. Victoria Sajnani Pérez Jesus M. Roda Marquez

Arquitectos
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ANEXO DOCUMENTACION




Documentacion Registral




ESCRITURA DE:

FUNDACION

NUMEROC CIENTO SESENTA Y SEIS.

Las Palmas de Gran Canaria, a veintinueve de

Febrero del afio dos mil.

Ante mi, JESUS TOLEDANO GARCIA, del Ilustre Colegio

de Las Palmas, Notario de esta Capital,
COMPARETCE N:

DON IGNACIO SINTES MARRERO, de nacionalidad Espaifiola,

mayor de edad, casado, Abogado, de esta vecindad,

domiciliiado en la calle Agustin Millares, numexro 31,

con Documento de Identidad numero 42.641.558-H.
DON MANUEL LOBO CABRERA, de nacionalidad Espaiola,
mayor de edad, casado, de esta vecindad, domiciliados

en la calle Juan de Quesada, numero 30, con Documento

de Identidad numero 42.713.982-S.
DON DOMINGO BELLO CABRERA, de nacionalidad Espafiola,
mayor de edad, casado, de la misma vecindad y domici-

lio gue el anterior, con Documento de Identidad

namerc 42.446.486-D.
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DON EDUARDO GALVAN RODRIGUEZ, de nacionalidad Espafio-
la, mayor de edad, soltero, de la misma vecindad y

domicilio gue el anterior, con Documento de Identidad

nimero 42.750.725-G.
Y DON LUIS MAZORRA MANRIQUE DE LARA, de nacionalidad
Espafiola, mayor de edad, casado, de la misma vecindad

v domicilio que el anterior, con Documento de Identi-

dad nuimero 42.743.165-B.
I NTEURVIENEN:

Don Ignacio Sintes Marrero, como Albacea-Contador-

Partidor designado por el causante DON LUCIO DE LAS

CASAS HENRIQUEZ, en su testamento, que se reseflara

mas adelante.

Don Manuel Lobo Cabrera, como Rector de la Universi-

dad de Las Palmas de Gran Canaria.

Don Domingo Bello Cabrera, como Presidente del

Consejo Social de dicha Universidad.

Don Eduardo Galvan Rodriguez, como Secretario General

de la indicada Univesidad.
Y don Luis Mazorra Manrique de Lara, como Vicerrector
de Estudiantes de la repetida Universidad, por no

existir el cargo de Vice-Secretario en la repetida

Universidad.

Los cuatro Ultimos sefiores, se obligan justificar



oportunamente, los referidos cargos, donde fuere

menester.
Y mediante asegurarme los comparecientes, la integra
vigencia de los referidos cargos, tienen, a mi
juicio, segun intervienen, la capacidad legal necesa-
ria para otorgar la presente escritura de CONSTITU-
CION DE FUNDACION con sujecidn a las disposiciones de

la Ley 2/1998 de 6 de Abril, de Fundaciones Canarias,

a cuyo efecto,
EXPONEN:
I.- Que DON LUCIO DE LAS CASAS HENRIQUEZ, fallecid,
en esta Ciudad, de donde era vecino, el 28 de Enero
de 1.999@1’1 estado de soltero, careciendo de descen-
dientes vy ascendientes de clase alguno, habiendo
ocurrido su 6bito bajo testamento abierto gue habia
otorgado en esta Capital, ante el Notario don José
Corbi Coloma, el primero de Abril de mil novecientos
noventa y siete, bajo el nimero 615 de protocolo, por
el cual, despues de determinar su naturaleza Yy

filiacidén, dispuso, entre otras Ccosas gue no intere-



san a este otorgamiento. lo siguilente:

"SEGUNDA.- Lega a don Fidel-JesUs Hernandez Henri-

quez, hijo de su sobrina Tomasa Henriquez de Las

Casas, el usufructo vitalicio del chalet donde habita
el testador, sito en el Monte Lentiscal, Cuesta

Alvarados, numero 15, del término municipal de Santa

Brigida.

TERCERA.- Consigna el otorgante, gue siendo el Unico
superviviente de los hijos de sus dichos padres,
desea constituir una institucidén que se haga cargo,
a su fallecimiento de todo cuanto integra su patrimo-
nio para que, con sus beneficios e intereses, pueda

remediar en algo las carencias de otras personas

necesitadas que deseen cursar estudios.
A tal fin, dispone la creacidén de la Entidad Benefica
denominada "FUNDACION LUCIO DE LAS CASAS" regida por
un Consejo de Administracidn constituido por el sefior
Rector de 1la Universidad de Las Palmas de Gran
Canaria, como Presidente; por el Presidente del
Consejo Social de dicha Universidad, como Vice-
Presidente; por un Secretario y un Vice-Secretario o
Segundo Secretario, que seran de la indicada Univer-

sidad.

Este Consejo, por unanimidad, podra disponer de
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cuantas rentas se produzcan en dicho Patrimonio, asi

como de los intereses de las Cuentas que figuren a

nombre del testador.
Sin perjuicio de lo establecido en las Leyes, no
podran venderse ni cederse ningtno de los bienes de
dicho Patrimonio, excepto aquellos que por su dete-
rioro o inutilidad aconsejen su sustitucidén o elimi-
nacién. Si se podré disponer, a juicio del Comnsejo,
de cuantos beneficios produzca el mismo. Tambien
podrd acrecentarse dicho Patrimonio si a juicio del
Consejo se considerase oportuno acumular sus benefi-
cios al capital por circunstancias especiales, y con
ello acrecentar al propio tiempo resultados.

Los fines principales de la Fundacidn seran: conceder
Becas a aguellos alumnos que a juicio del Consejo,
por su poca capacidad econdémica y méritos docentes
quieran, iniciar estudios universitarios. También
podra el Consejo, dentro de sus amplias facultades,

destinar tales beneficios a necesidades perentorias

de la Universidad.



..... QUINTA.- Igualmente dispone que el empleado del
otorgante llamado don Miguel-Angel Guerra Izquierdo,
titular del Documento de Identidad numexo 43.257.220-
Q, continue trabajando en la casa donde habita el
testador y como empleado de la referida Fundacidn.-—
..... SEPTIMA. - Designa Albacea-Contador-Partidor, con
las mas amplias facultades legales, incluso la
entrega de legado, y en especial para que constituya
la referida Fundacién Benefica, al Letrado del
Tlustre Colegio de Las Palmas, don Ignacio Sintes
Marrero, a gquien prorroga el plazo legal hasta

obtener la inscripcién de la referida Fundacidn en

los registros correspondientes.-".
Copia autorizada del referido testamento, en unidn de
los certificados de Defuncidén y del Registro General
de Actos de Ultima Voluntad, se obligan a acompafiar

a las copias autorizadas gque de la presente se

expidan, donde fuere menester.
A efectos aclaratorios, se hace constar, ademas, que

la edad de usufructuario resefiado en dicho testamento

es la de cuarenta y nueve afios.

II.- Que los bienes gquedados al o6bito del referido

causante, son los sigulientes:

a) .- URBANA: TROZADA DE TERRENO o SOLAR, situado



donde llaman EL REVENTON y LA GUIRRA, en el Monte
Lentiscal, del término municipal de SANTA BRIGIDA,
gue linda: por el Sur o frontis, con el camino gue
baja al Reventdn, en una linea de treinta y un
metros; al Norte o espalda, en otra linea de igual
longitud con terrenos de don José Alvarado Rodriguez;
por el Naciente, en la longitud de veinte metros, con
solar de don Andrés Alvarado Franchy; y al Poniente
o izquierda, con terrenos de don Policarpo Rivero
Sanchez y don Joaquin Estrada Monzdén en una linea de

veintiun metros. Qcupa una superficie de seiscientos

treinta metros cuadrados.

Su valor, de la Nuda Propiedad: 9.639.000,00 Ptas,

equivalentes a 57.931,56 Euros.
TITULO.- Dicha finca se formdé por agrupacidn de dos
gue habia adquirido el causante, una por compra a don
Francisco Rodriguez Ramirez, mediante escritura
otorgada en esta Ciudad, ante el Notario don Juan
Zabaleta Corta, el diecinueve de Septiembre de mil

novecientos cuarenta y nueve, bajo el numero 2.717 de



protocolo; y la otra por compra a don Joaquin Estrada
Monzén y don Policarpo Rivero Sanchez, mediante otra
escritura otorgada en esta Capital, ante el citado
Notario sefior Zabaleta Corta, el veinticinco de
Noviembre de mil novecientos cuarenta y nueve, bajo
el numero 3.487 de protocolo. Habiendose formalizado
la referido Agrupacién, en la propia escritura
Gltimamente citada, inscrita en el Registro de la

Propiedad en el Tomo 114 de Santa Brigida, folio 78,

finca nimero 5.401 e inscripcidn 1°.
b) .- URBANA: TROZO DE VINA, situado donde llaman EL
REVENTON, en el MONTE LENTISCAL, del término munici-
pal de SANTA BRIGIDA, que lihda: por el Sur, con
~errenos de don Lucio de las Casas Henriquez; y por
los demds puntos cardinales, con la finca de donde se
segregé la presente. Mide de Naclente a Poniente,
treinta y un metros; de Sur a Norte, por su lindero

Poniente, veinte y dos metros lineales y por el

Naciente, veinte y tres, en total setecientos tres

metros cuadrados.

Su valor, de la Nuda Propiedad: 10.755.900,00 Ptas,

equivalentes a 64.644,26 Euros.
TITULO.- La adgquiridé el referido causante, por compra

a don José Alvarado Rodriguez, mediante escritura



otorgada en esta Ciudad, ante el Notarioc don José
Jaimez Medina, el once de Septiembre de mil novecien-
tos cincuenta y uno, bajo el numero 1.698 de protoco-
lo, inscrita en el Registro de la Propiedad en el

folio 95 del Tomo 109 de Santa Brigida, finca numero

5.163 e inscripcién 1°2.
c) .- URBANA: CASA CHALET con terreno anejo, donde
llaman LA GUIRRA, pago del MONTE LENTISCAL, término
de SANTA BRIGIDA, ocupa mil trescientos treinta y
tres metros cuadrados, vy linda: al Sur, con camino
del Reventdén a donde tiene su frontis; Norte o
espalda, terrenos de don José Alvarez Rodriguez;
Naciente o derecha, casa de don Rafael Nieves; Vv

Poniente o izquierda, terrenos de don Joaquin Estrada

Monzdén y don Policarpo Rivero Sa&nchez. De la indicada

superficie unos doscientos metros cuadrados corres-

ponden a la edificacidén.

Su valor, de la Nuda Propiedad: 26.785.600,00 Ptas,

equivalentes a 160.984,70 Euros.

TITULO.- La adquirid el repetido causante, en cuanto
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a una mitad indivisa, en virtud de escritura de
agrupacidén y obra nueva, otorgada en esta Ciudad, el
12 de Mayo de 1.956, ante el Notario don Juan Zabale-
ta Corta, que causd la inscripcidn 1* en el Tomo
1296, Libro 114, folio 79; vy en cuanto a la mitad
indivisa restante, por compra a 1los convyuges don José
Torivio de las Casas Henriquez y dofla Josefa Gayoso
Vazguez, mediante escritura otorgada en esta Ciudad,
ante el Notario don Ramdn Risuefio Cataléan, el veinti-
nueve de Agosto de mil novecientos sesenta, bajo el
numerxo 2.790 de protocolo, inscrita en el Registro de

la Propiedad en el Tomo 114, Foliol 80 vto, finca

namero 5.402 e inscripcidn 3°*.
dj .- RUSTICA: TROZO DE TERRENO situado en LA GUIRRA,
barrio del Monte, término municipal de SANTA BRIGIDA,
que linda: al Sur, en guince metros con el camino del
Reventdn; Norte, en igual extensidn, con terrenocs de
don José Alvarado Rodriguez; al Naciente, en veintiin

metros lineales, con la finca antes descrita; y al

Poniente, en igual longitud, con parcela propiedad de

don Policarpo Rivero Sanchez. Ocupa una superficie de

trescientos guince metros cuadrados.

Su valor, de la Nuda Propiedad: 4.819.500,00 Ptas,

equivalentes a 28.965,78 Euros.
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NUMERO TRES MIL SEISCIENTOS DIECTIOCHO.

En Lag Palmas de @ran Canaria, & c¢inco de Julio del

afio dos mil uno.

Ante mi, JOESUS TOLEDANO GARCIA, del Ilustre Colegio

de las Islas Canarias, Notaric de esta Capital,
COMPARECE N:

DON IGNACIO SINTES MARRERO, de nacionalidad Espafiola,

nayor de edad, casado, 2Abogado, de esta vecindad,

domiciliado en la calle Agustin Millares, nimero 231,

con Documento de Identidad ntmero 42.641.558-H,
DON MANUEL LOBO CABRERA, de. naciocnalidad Espafiola,
mayor de edad, casado, de esta vecindad, domiciliados

en la ¢alle Juan de Quesada, ntmero 30, con Documento

de Identidad nlmsro 42.713.982-S.
DON DOMINGO BELLO CABRERA, de naclonalidad Espafiola,
mayor de edad, casado, de la misma vecindad y domici-

lio gue el anterior, con Documento de Identidad

nlimere 42.446.486-D .

\

DON EDUARDC GALVAN RODRIGUEZ, de nacionalidad Esgpafio-

la, mayor de edad, soltero, de la misma vecindad y.

NJ3297296
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domicilio gue el anterioyr, con Decumento de Identidad

ntmerc 42.750,725-G.
Y DON LUIS MAZORRA MANRIQUE DE LARA, de nacionalidad
Espafiola, mayor de edad, casado, de la migma vecindad

y domicilio que el anterior, con Documento de Identi-

dad nlimeroc 42,743.165-B,

INTERVIENEN en el mismo concepto en que lo hicieron

en la escritura que por la presente se aclara.

Tienen, a mi julcio, segfin interviensn, la capacidad

EXPONEN:

I.- Que por escritura otorgada en esta Ciudad, ante

el Notario autorizante, el veintinueve de Febrero del

aflo dos mil, bajoc el nlmero 166 de protocolo, se

formalizd la constituyd la "FUNDACION CANARIZ LUCIO

DE LAS CASASY,

IT.- Que en la esgrita cltada en el antecedente
anterior, se consigndé que el causante DON LUCIO DE

LAS CASAS HENRIQUEZ, habia fallecido el 28 de Enero

de 1.999, cuando en realidad el wmigmo habia fallecido

el 28 de Enero de 1.%98,

ILII.- Que en la propia escritura citada en el antece-
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dente I) de la presente, se aportaron a dicha Funda-
cidén, diversos bienes, entre ellog la Nuda Propiedad
de los descritos bajo las letras a), b), e) v d) del
antecedente II) de dicho instrumento, no congignando-
se en la misma el titular del Usufructo vitalicio de
los mismog, el cual, segfin el téstamento de DON LUCIO
DE LAS CABAY HENRIQUEZ, titular de los bienes aporta-
dos, corresponde, por legade dispuesto por dicho
causante en el citade testamento, a DON FIDEL-JESUS
HERNANDEZ HENRIQUEZ, hijo de dofia Tomasa Henriquez de

las Casas, sobrina del sefior de las Casas Henri-

guesz.
IV.- Que el valor congignado en el antecedente II) de
la ¢itada escritura, a los bienes inmuebles apbrtados
a la mencionada Fundacidn, asi como el del MOBILIARIO
resefiado hajo la letra i) del citado antecedente, no
son log correctos, los cuales, segln certificacién
(que dejo unida a esta matriz) expedida por don
Fernando Luis Ojeda Gomez, Arquitecto Técnice Cole-

giado, con firma y rubrica que considero legitimas,

NJ3287297
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y de una relacién (que deﬁo igualmente unida a esta
matriz), extendida en cinco folios de paprel comin,
escritos tan solo por una sola de sus carag, guscri-
tos por el Ingeniero Industrial don Nicolds Diaz
Saavedra Zerolo, con firmas y rubricas que considero

legitimas, el veintiocho de Junio del corriente afio,

son los siguientes:
Valor de la Nuda Propiedad del descrito bajo la letra

&): 9.8639.296,00 Ptas, equivalentezs a 57.933,34

Bures,
Valor de la Nuda Propiedad del descrito bajo la letra

b): 10.756,230,00 Ptas, egquivalentes a 64.646,24

Eures.
Valor de la Nuda Propiedad del descrito bajo la letra

¢): 26.797.682,00 Ptas, equivalentes a 161.057,31

Euros.
Valor de la Nuda Propiedad del descrito bajo la letra

d): 4.819.648,00 Ptas, equivalentes a 28,966,67

furos.

Valor del bien descrite bajo la letra &): 91.4%2,-

206,00 Ptas, equivalentes a 549.879,23 Euros.
Y el valor del MOBILIARIO resefiado bajo la letra i)

es el de 3.200.050,00 Ptas, equivalentes a 19.232,69

Euros.
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Por congecuencia de dichos nuevos valores, el valor
total de lo aportado a la indicada Fundacidn, es el
de DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES TRESCTENTAS
SETENTA ¥ NUEVE MIL NOVECIENTAZE NOVENTA ¥ UNA PESEH-
TAS, equivalentes a 1,396.631,87 EUROS vy no el

consignado en la Clausula SEGUNDA del repetido

instrumento,.
V.- Que al redactarse el Articulo 8° de log Estatutos
incorporados a la escritura que por la presente ge
aclara, no se hizo ¢orrectamente, por lo que sustitu-
yven la redaccidn del mismo, por la siguiente:

"Art. 8°.- El Patronato estard compuesto, por los

miembros ¢ patronos siguientes:

.~ Pregidente: El Rector de 1la Universidad de Las

Palmas de Gran Canaria.
- Vicepresidente: El Presidente del Consejo Social de
la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria.

- Secretario: El Secretario General de la Universidad

de Lasg Palmas de Gran Canaria.

-~ Vicegecretario: Bl Vicesecretario de la Universidad

NJ3297298
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Vicerrector de Estudiantes.-".
VI.- Que en la repetida escritura que por la presente
ge aclara, ge omitié igualmente consignar el primex
programa de actuacién de la Fundacién, el cual consta
en un solo folio de papel comin, suscrito por los
comparecientes, que me entregan y dejo unida a esta
matriz de la que gueda formando parte integrante.,—

VII.- Y llevando a cabo lo que tienen decidido, gegin

intervienen,
OTORGAN:

Que aclaran y rectifican la escritura resefiada en el

antecedente I) de la anterior parte expositiva, en el

sentido expuesto en los antecedentes II), III), IV},

V) ¥y VI) de la nisma parte expositiva, solicitando

del eeflor Registrador, asi 1lo haga constar en los

libros a su digno cargo.

Asi lo dicen y otorgan ante mi, segtn actuan.
Hechas las advertencisg del Reglamente del Registro,
en especial las obligaciones de inseribir esta

escritura en el Registro correspondiente y las de la

Ley sobre incompatibilidades.
Asimismo hago las advertencias Y reservas legales y

en particular y a efectos fiscales advierto de las
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obligaciones y respongabilidades que incumben a los

. comparecientes en su aspecto material, formal vy

£9¢ N

gancicnador y de las consecuencias de toda indole que

ge derivarian de la inexactitud de gus declaracio-

nes.
Permitida por mi el Notario la lectura de la presente

eseritura a los comparecientes, la encuentran confor-

me, se ratifican en su contenido y firman.
De que me acreditan su personalidad con los dogumen-
tos resefiados en la comparecencia, y en general de
todo lo consignado en esta escritura, extendida en
cuatro folios de papel exclusivo para documentos
Notariales, nmeros 3T43296465, los dos siguientes en
orden correlative v el del présente, yo, el Notario,
gue signo ? firmo, doy fé.-8iguen las firmas vy

rubricas de log comparecientes.-Signado J. Teoledanco. -

Rubricadeo v sellado.
NOTA,-El mismo dia de su otorgamiento he puesto la
correspondiente nota de RECTIFICACION Y ACLARACION,

en la escritura objeto de la presente.- Doy fé.-
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COPIA SIMPLE

NUMERO CINCO MIL DOCH.

En Las Palmas de Gran Canaria, a veintisiete de

Septiembre del afio dos mil uno.

Ante mi, JESUS TOLEDANC GARCIA, del Ilustre Colegio

de las Islas Canarias, Notario de esta Capital,
COMPARECHEH:

DON FERNANDO-LUIS OJEDA GOMEZ, mayor de edad, casado,

Arquitecto Técnico, de esta vecindad, domiciliado en

la Plaza Fuente Luminoga, nfimero 4, con Documento de

Identidad nimeroc 27.887.591-E,

INTERVIENE en su propioc nombre y derecho, y tiene, a

l & A Srs t..- o o ap-! £ £ 1 r~ - gar

la presente escritura de COMPLEMENTO DE OTRA, a quyo

DICE Y OTORGA:

Que complementa la wvaloracidén efectuado por el
compareciente, que se encuentra incorporada a la
escritura de Aclaratoria de Otra de Constitucidn de
Fundacidn, otorgada en egta Ciudad, ante el Notario

autorizante, el c¢inco de Julio del corriente afio,

NJ3297300
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bajo el'nﬁmeré 3,618 de protocolo, en el sentido de
hacer constar que en la citada valoracidén, donde
consignd "Considerando que al fallecimiento de D.
Lucio de las Casas Henriguez, D. Joéé Toribic de las
Casas Henriquez tiene una edad de cuarenta Y nueve
afios, y estimando una longevidad de noventa afios
hasta su fallecimiento, se determinars a 353
propiedad de la siguiente manera:", debe entenderse
consignado "Considerando que al fallecimiento de D.
Lucio de las Casas Henriquez, D. Fidel-Jests Hernsn-

dez Henriquez, tiene una edad de cuarenta y nueve

afios, Yy estimando una longevidad de noventa afios

hasta su fallecimients, se determinard la nuda

propiedad de la siguiente manera:",

Agi lo dice vy otorga ante mi.
Permitida por mi el Notarioc la lectura de la presente

escritura al compareciente, la encuentra conforme, se

ratifica en su contenido y firma.
De que me acredita su personalidad cen el documento
reseflado en la comparecencia, y en general de todo lo
consignado en esta escritura, extendida en el pregen-
te y lGnico folio de papel exclusivo para documentos

Notariales, yo, el Notario,que signo y firmo, doy

fe.-
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NOTA.-El mismo dfa de su otorgamiento he puesto la
correspondiente nota de COMPLEMETACION, en la escri-

tura objeto de la presente,- Doy fé.-Toledano.-

Rubricado. -
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NUMERO SEIS MIL CINCO.

mas de Gran Caneria, a gquince de Noviembre

dos.

Antes mi, JESUS TOLEDANO SARCIA, del Iluszre Colegio

de ias Zslas Canarilas, Notario de esta Capital, con

residencia ern la Ciudas de la fecha,

COMPARETCE N:

1

spafinls,

DON IGNACIQ SINTES MARRERO. de nacicnalidad

(L

ecinda

a

mayor de edad, casadc, Abogado, de ests

!’

a calle Agustin Millares, niumero 31,

-

domiciliade en

provistoe de Decumentc Nac-onal de Tdentidad nimero

4%Z.642.558-H.
DON MANUEL LOBO CABRERA, de nacionalidad Esgpafiola,
maysr de edad, casado, de esta wvecindad, demiciliados
en .a calle Juan ce Quesada, nimerc 3C, proviste de

Deccamerno Nacional de Identidad aumern 42.713.98Z2-

S.
DON DOMINGO BELLC CABRERA, de nacionalidad Espaficla,
mayor de edad, casado, de la misma vecindad y domici-

lic gque =1 anterior, provists de Documento Nacional

'._,l
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de Identidad NGmezxrg 42.446.486-n.-

Doxn: EDUARDQ GALvVAN RDDRIGUEZ : de nNaci

1=z, Mayor g&e edad, sol

Onalidag Espasfic.
terg, de
Jue @3 &ntex;

Nacional de Ide

la misma Vecindag ¥
domici]; brevigee de Doeu

s

“mente
Atidag NGne>n 12,750 ?25-3.---»—-
b'g DON LuTs MAZORRA MANRIQUE DE LARA, 4e nac;onal;dad
Eapaﬁola, Meyor de edagd, Casade, 4e la misma Vecindas
¥ domigii:g, Que ¢ anterior Proviste ge Documensq
Nacional de Identicad NCmo e 42.743.765 E.—---—h
lNTERVIENEN en a3 nisme cor,

en lg escritysr

Cepto en due lc hiq
& que por 1

2 Drese
mi juicio, Seqgin in:ervienen,
legal DNeCegs -

lexrpopn
Nte ge aclard.---
Tienen, a

la capanidad

te escritura de

cuyoe elfecr

TO, —

v N E N
I. -

Que »per escritura Otorgads en
&l Notarie au:crizante, el veintin'
afio Cog mil, bajo ez n
da y compl

Notaric au:orizante, el
Sisiere de Septiembre del asfe
dog 13

merss 3.61¢8 Y 5.012 de
"FONDACTGN

CANARTA Lucre

——

Jo los ny

se ccnstituyé la
2E Lag Casasn,
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N TX/RX 1589


User



az/aa/ 2083

Lw —m

SINTES

II.- Que en dicha escritura, el compareciente, DON
1GNACIO SINTES MARRERO, ccmo Albacea-Contador-Part:-
der designadm por el causante DON LUCIO DE LAS CASBAS

HENRIQUEZ, apcrtd a La citada Fundacidn, 1a NIDA

9]
o]

PROPIEZDAD de los bienes descritos bajo las letrz
B}, ¢) v d) del antecedente II) de la primera de ias
citadas escrituras, y el PLENO DOMINIC de los regstan-
tes descritos en el mismo antecedente, por su wvalor
de DCSCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES TRESCIENTAS
SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTAS NOVENTA Y UN PESETAS,
ecurvalentes a 1.296.631,87 EURDS, cuando en realidad
derid censignarsc vy debe ent=uderse por aportado a la

Fundacicdn, coniorme a lo dispuesto por ol

sefior de las Casas Henriguez, en su resta-
merto, la NUDA PROPIEDAD del bien descrito bajo la
leLra c) del antecedente II) de la primera escritura
citzda en el antecedente antaricr, y =i PLENO DOMINIO

de los descritos bajo las letras a), b), d), e), £),

g) v h) del mismo antecedsn:te, y de los consignados

en las dos tasaciones, gue me entregan y dejo unidas

03/04 '03 12:13 N° TX/RX 1589
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& esta matriz de la gque quedan formandc parte inte-
grante, extendidas, cada unaz de ellas, en cince

folico de papel cowmin, escritas tar solo BOr una gsola

de sus caras vy susceritas POr el Trngeniero Industrial
der Nicolds Difaz-Saavedra Zexrclo, con firmas vy
rucricas cue considerc legitimas. el velintioche de
Junio del afio dos mil unc v diecicche de Octubre desl
corrienre afic (referidas la Primeyrd o diversos bienes
muebles vy la otra a un vehiculc), per st valer rfercal

dz DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES CIENTO CUARENTA Y

DOS MIL QUINIENTAS CUATRO PESETAS, equivalentes a

L.503.386,732 EBEurcs.
Por lc diche anteriormenta, Y conforme a la certill-
cac.dr expedida pcr el Arquitecto Técnico Celegiado
cor Fernande Luis Ojeda GZ8mez, unida a la indicada
2sCritura otorgada en es-a Ciudad, el ¢ince de Julio
del afic des mil uno, =1 valor de loe Lienes inmue-
les, asi come el del MOBILIARIC v el VEHICULS

zesefiados en las =gsaciocnes anteriormente =ludidas
— )

U

(D

gon los giculentes:

= Valor del descritec bajo la letrs a): 16.337.790,00

Ptas, equivalentes a $8.292,10 EBEuros.

- Vaior del descrito ba<o la lecra b): 18.230.899,00

Ftas, equivalentes a 109.569,51 Euros.

03/04 '03 12:13 N TX/RX 1589 P04
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- Valor de la Nuda Prop‘esdad del descrito pajc la

latra c}: 26.797.682,00 Ezas, equivalentes a 161.-

TR

057,3% Buros.

- Valor del descri=o baic la letra 4): 8.168.895,00

Ptasg, aquivalentes a 495.096,05 Burps.

- Valor del descrito bajo la letra e): 91.492.206,00

Ptas, equivalentes a 545.579,23 Euros.
- EL valor del MOBILIARIC referido anteriormente:
3.350.050,00 Ptas, equivalentes a 20.134,21 Euros.-—
- Y el wvalor del VERTOULO referido antorio-mente:

80.103,0C Ptas, equivalentes a 541,53 Eurocs.

IIZ.- ¥ llevandc a cabo 1o qgue tienen decidido, seglin

intervienen,
OTOR S A N:
PRIMERO.- Que aclaran v rectifican las ascriruras

resefiadas en el antecedents I) de la antericr parte
expcstiva, en el sentido expuesto en el antecsdente
11} de la misma parte exzositiva, solicitando del

©«

seficr Registradecr de la TPropiedad, asi lo haga

constar en los libros a su digno cavgo.

t

03/04 '03 12:13 N° TX/RX 1589
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Ayuntamiento G ?
Paart obierno
de Santa Brigida de Canarias

CONSULTA DE PLANEAMIENTO (caracter informativo)
Fecha: 19/07/2017

Isla: Gran Canaria
Ambito: Santa Brigida

b

Suelo Urbano Consolidado - Suelo Urbanizable Sectorizado SRPAG | Suelo Rustico de Proteccién Agraria

no Ordenado

Suelo Urbanizable Sectorizado

Suelo Rustico de Asentamiento Rural
Ordenado

Suelo Urbano no Consolidado - Suelo Rstico de Proteccion Natural Suelo Rustico de Proteccion Forestal

Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica

Estado de tramitacion

Aprobacion Definitiva de Normas Subsidiarias de Santa Brigida publicado el 06/06/1990 en el BOC 70/90 y el 14/12/1990 en el BOP

Clasificacion y categorizacion del suelo

Clasificacion: Suelo urbano
Categoria: Suelo urbano consolidado

Este documento es el resultado de un proceso automatico de extraccion de informacion de una base de datos georreferenciada que, con el objeto de facilitar la accesibilidad a la 5
informacion urbanistica, ha sido realizada por integracion de los correspondientes documentos de planeamiento. Esta cédula tiene, por tanto, exclusivamente valor informativo y en
caso de ser requerido algin informe técnico adicional podréa ser solicitado en las oficinas municipales competentes. GRAFCAN

Pagina 1 de 1
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NOBMAS SUSSIOIARIAS

MUNICIPALES

' | SANTA BRIGIDA

iPLANBS OE OROENACION

"
‘ CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO

| ESsaLa
f: 2000 o

ESsSaLa SRaFiCa || FEC S

1] | §-7-1-]

o e | FESRERD
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RED VIARIA T PROTECCION

FRESAS
-
I'l&| eEscovan

EQUiPAMIENTD COMLMITA RID I'\' I.Ej DEPORTIWI
| is c
'..‘._! sOClAL
SUELC LIREBANG wmmmees P ER. I -U

CROEMNANTA CILUTCAD JARDIN |
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ARTICULO 11.1.

ORDENANZA 1
CIUDAD JARDIN 1

11.1.1. Definicion.

T . ordenacion.

!’ 3 L
11.1.2. Condmg_ges de volumen.. ST S .

o

ol

Viviendas unifarbiliares, pareadas o exentas situadas en
areas consolidadadas o en zonas planteadas como

futuro desarro!lo de la Ciudad (sectores residenciales de
suelo urbamzab!e) : .

Se admite la ejeéucién de grupos de viviendas, siempre
que ademas del resto de las condiciones especificas de
la ordenanza en numero de viviendas no sea superior al
que resultase de dividir la superficie de la parcela sobre

la se va a actuar por la superficie exigida como parcela
minima. }

'Cuando la ordenacion propuesta precise de la apertura
de vias mterlores de acceso a las viviendas sera
preceptiva Iaiprewa tramitacion de un Estudio de
Detalle que regule Ia ordenacidén volumétrica
propuesta ' )

¥ n
- R .

Su Iocaluzacnon queda reflejada en_los planos de

& {
.y * : . }

- Parcela minima. La parcela mlnlma serd de 400 m?
para nuevas agregamones 0 segregaciones o la
catastral exlstente si es menos de 400 m?, en el

' momento de aprobacion de Iis presentes Normas.
En el caso de adosar 2 vwlendas se tendra que actuar

sobre una superficie mmlma de 800 i,

o N
i A J
- Alineacion exterior: Debera marcarse medlante el
cerramiento de parcela
i , ,
Las alineaciones exteriores vienen reflejadas en los
planos de ordénacién.




:
="'Retranqueéos: El retranqueo-a calle o lindero
principal sera de 4 metros. El retranqueo minimo al
resto de.los linderos sera de 3,50 metros.
Cuando la edificacion se proyecte en cuerpos
separados en una misma parcela deberan
respetarse entre ellos una separacion a linderos con
oligatoriedad de crear fachadas a dichos espacios
de separacién.
Superficie ocupable maxima de parcela: La
ocupacion maxima incluyendo las edificaciones
secundarias sera del 25%. '
Al menos el 60% de las superficies de parcela libre
de edificacion debera ajardinarse.

- _

La altura de la edificacion: Serd de dos plantas
sobre rasahte, con posibilidad de aprovechar el
" espacio bajo cubierta, siendo la altura maxima a la
cara inferior del forjado de cubierta de 7,00 metros
medida segun el Articulo 5.6.2. de estas Normas, y
la pendlente méélma de faldon de cubierta sers de
35°. / ‘L

Se permfte la construccion de cuerpos salientes
sobre el plano de cubierta con el objeto de que
- dichas construcclones permitan la existencia de
huecos de iluminacién y ventilacién verticales en las

fachadas. - —
- ’z.’:ﬂ:_‘_:.”ﬂm—

Estos cuerpos salientes podrén tener hasta un 25%
de la longitud de la fachada yuna altura maxima de
1 metro. ° ' T

L]

e LN
La altura maxima de la lineade cumbrera de la
. ' - .. . .
cubierta de la edificacién serd de 10,00 metros.




= -Edificacion bajo rasante: Se autoriza la
-construccion .de. semis6tanos y sétanos, estos
dltimos con la condicién de que se dediquen a
cuartos de méquinas, trasteros, aljibes, bodegas y
garajes.

Superficie'méxima construible: Sers la resultante
_ de aplicar los anteriores parametros.

'

Edificaciones secundarias.

No se permitiran garajes, pabellones o cualquier otro
tipo de edificacion complementaria fuera del cuerpo
del edificio principal o en las zonas de retranqueo.
En el caso de que el terreno disponga de una
pendiente superior a 20° podr4d autorizarse la
construccion del garajé en fachada, siempre y cuando
no ocupe mas de 1/4 de la longitud de la misma y con
un fondo de 6,00 metros.
S . "

-, En solares *deilongitud de fachada inferior a 16,00
metros se podra "eonstruir un Unico garaje con un
frontis de 5,00 metros de ancho y fondo igual al

—y

anterior. ; nt,_. u}'

1 ’,3

En'caso de que la pendiente sea negativa con respecto
alacalle, el muro resultante del cerramiendo de fondo
y lateral del garaje no podrd disponer de tramos
superiores a 3,00 metros medidos en vertical, debiendo

ltevar un tratamiento de pledra laja o snmllar La
T AN
cubierta sera de tejas. g ﬂ’_; .

1 ' ""'-

En caso de agrupacién de gara;es en fachada
resultante de la agrupacién de dos vmendas adosadas
en dos parcelas, cada uno de._nxos cuerpos
correspondientes a garajes cumplirad con la presente




-----normativa. para cada parcela, pudiéndose adosar y
fabricar en un solo volumen.

En el interior de la parcela habra de preverse una
reserva de dos plazas de aparcamientos por cada
vivienda que se construya.

o

11.1.3. Tolerancia de Lsos.

Uso principal.

Residencial. Permitido en la categoria 12 vivienda
unifamiliar

Se prohibe_n los usos vivideros en planta sétano y
semisétano.

Usos complementarios.

Se permiten despachos profesionales y pequefios
comercuos de artlcufos de pnmera necesidad.

.

o
Uso publlco comercnal y uso dotacional ambos en su
categorla 12 en las parcelas expresamente reservadas a
tal fln

b

Usos prohibidds.

sl
- Resto gie usos.

.,_.
o

2
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SITUACION

Victoria Sajnani Pérez. Arq. col. 1808 Paseo Tomas Morales n° 89-3°C_35004_928366616_ Las Palmas de G.C.
Jesus M. Roda Marquez. Arq. col. n°® 1546 C/ Antonio Izquierdo Bafios, n°® 9_ Loc. 2_35002 Las Palmas de G. C.
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